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1. Przedmiot prognozy

Przedmiotem opracowania jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢sci obrebu Miasto Goscino.

Projekt miejscowego planu dotyczy obszaru obejmujacego teren w granicach wyznaczonych
zgodnie z Uchwatg nr XXXV1/344/22 Rady Miejskiej w Goscinie z dnia 28 czerwca 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrgbu Miasto Goscino.

2. Cel prognozy

Celem prognozy jest wskazanie skutkow finansowych, jakie wywota dla Gminy Gos$cino
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Miasto
Goscino.

Obowigzek sporzadzenia prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
wynika z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Podstawy opracowania prognozy
3.1. Podstawa formalna, autor prognozy

Podstawg formalng sporzadzenia niniejszego opracowania jest zlecenie Gminy Goscino.
Autor prognozy: rzeczoznawca majatkowy Malgorzata Pawlak, ul. A. Struga 19,
82-200 Malbork, nr uprawnief 5966.

3.2. Podstawy materialno — prawne

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

- Ustawa z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity, Dz. U. z 2024r.,
poz. 721).

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity,
Dz. U. z 2024 r. poz. 1145).

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst
jednolity, Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (tekst jednolity, Dz. U. z 2023r. poz. 1832).

3.3 Podstawy metodyczne

Normy zawodowe:
Powszechne Krajowe Zasady Wyceny wydane przez Polska Federacje Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych.

Literatura przedmiotu:

- Prognoza skutkéw finansowych uchwalania mpzp, komentarz, Maria Kopytkowska,
Lex/el, 2022r.

-, Przestrzenne, finansowe 1 $rodowiskowe skutki opracowan planistycznych”,
red. R. Cymerman, Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie,
Olsztyn 2017r.
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- Identyfikacja obszarow ryzyka w prognozowaniu skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, S. Zrobek, M. Krajewska, Zeszyty
Naukowe Uniwersytetu Szczecinskiego, nr 36, t.1, (s. 503-512), Szczecin 2014r.

3.4 Zrédla danych merytorycznych

Zrédta danych merytorycznych uzytych w trakcie sporzadzania prognozy stanowia:

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢$ci obrebu Miasto
Goscino, Studio DZ Daniel Zatuski, sierpien 2024r.,

- prognoza oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obr¢bu Miasto Goscino, mgr Bogustaw Grechuta, czerwiec
2024 r.,

- miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Goscino, w rejonie
ulic: Torowej, Grunwaldzkiej, Ratuszowej, Malinowej, zatwierdzony Uchwala
nr XXXII/190/16 Rady Miejskiej w Gos$cinie z dnia 16 grudnia 2016r.,

- Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goscino,
t.j. uchwata nr XLVI1/483/23 Rady Miejskiej w Goscinie z dnia 26 pazdziernika 2023 r.,

- informacje uzyskane od Zleceniodawcy,

- informacje uzyskane w Urzedzie Miejskim w GoScinie,

- dane z rejestru gruntow dla obrebow ewidencyjnych gminy Goscino,

- informacje uzyskane od kosztorysantow i inwestorow dziatajacych na lokalnym rynku
nieruchomosci,

- badania rynku i wlasne analizy.

4. OKkreslenie dat istotnych dla okreslenia wartos$ci w procesie tworzenia
prognozy

Daty istotne dla czynnosci rzeczoznawcy majatkowego w celu okreslenia wartosci
W procesie tworzenia prognozy zostaty przedstawione w Tabeli 1.

Tabela 1. Okreslenie dat istotnych dla okreslenia warto$ci w procesie tworzenia prognozy

Data sporzadzenia prognozy: sharplan 2020

Data, na ktora okreslono i uwzgledniono

stan przedmiotu prognozy: SIS AV (x

Zrédlo: opracowanie wlasne.
5. Charakterystyka obszaru objetego planem miejscowym
5.1 Ogolny opis lokalizacji

Wojewodztwo zachodniopomorskie jest potozone w poédtnocno-zachodniej czgsci Polski,
na wybrzezu Morza Baltyckiego. Graniczy na wschodzie z wojewodztwem pomorskim,
na potudniu z wojewddztwami: wielkopolskim i lubuskim, a na zachodzie z niemieckimi
krajami zwigzkowymi: Brandenburgia i Meklemburgig-Pomorzem Przednim. Zajmuje obszar
22 892,48 km?, w grudniu 2022 r. obszar ten byt zamieszkany przez 1 640 622 mieszkancow.
Siedziba wladz wojewodztwa jest Szczecin.

1 https://pl.wikipedia.org/wiki/Wojew%C3%B3dztwo_zachodniopomorskie,
https://www.polskawliczbach.pl/zachodniopomorskie
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Powiat kolobrzeski’? — jest potozony w pdmnocno-zachodniej Polsce. W sktad powiatu
wchodza gmina miejska Kotobrzeg, gmina miejsko-wiejska Goscino, gminy wiejskie:
Dygowo, Kotobrzeg, Ryman, Siemysl, Ustronie Morskie, miasta: Kotobrzeg, Goscino.
Powierzchnia powiatu wynosi 724,66 km?. Ludno$¢ zamieszkujgca powiat na dzien 31
grudnia 2023 r. wynosi 76 975 mieszkancow.

Rysunek 1. Lokalizacja ogélna powiatu kolobrzeskiego i Gminy Goscino
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Zrodto: opracowanie wlasne.

Gmina Goscino® to gmina miejsko-wiejska, znajduje sie w pdétocno-zachodniej Polsce,
w woj. zachodniopomorskim, w powiecie kotobrzeskim. Siedzibg gminy jest miasto Go$cino.
Graniczy z gminami Dygowo, Kotobrzeg, Ryman i Siemysl (powiat kotobrzeski), Karlino
(powiat biatogardzki), Stawoborze (powiat $widwinski). Powierzchnia gminy wynosi 116
km?, co stanowi 16,0% powierzchni powiatu. Liczba ludno$ci wg danych na dn. 31.12.2023r.
wynosi 5302 mieszkancow, bezrobocie rejestrowane w gminie Goscino wynosito w 2023
roku 2% (stan na dn. 31.12.2021r.). Przez gming¢ przebiega droga wojewodzka nr 112 i droga
wojewodzka nr 162, ktéra przecina gming z potudnia na poétnoc: Zieleniewo — Go$cino —
Wartkowo. Duze znaczenie ma takze droga powiatowa Goscino — Karlino.

W gminie Goscino w roku 2023 w rejestrze REGON zarejestrowane byly 634 podmioty
gospodarki narodowej, z czego 514 stanowily osoby fizyczne prowadzace dzialalnos¢
gospodarcza. Wedlug danych z rejestru REGON wsérod podmiotéw posiadajacych osobowosé
prawng w gminie Goscino najwigcej (26) jest stanowigcych spotki handlowe z ograniczong
odpowiedzialno$cig. Analizujac rejestr pod katem liczby zatrudnionych pracownikéw mozna
stwierdzi¢, ze najwigcej (619) jest mikro-przedsigbiorstw, zatrudniajacych 0 - 9 pracownikow.
3,5% (22) podmiotéw jako rodzaj dziatalnosci deklarowato rolnictwo, le$nictwo, lowiectwo
1 rybactwo, jako przemyst i budownictwo swoj rodzaj dziatalnosci deklarowato 37,2% (236)
podmiotdéw, a 59,3% (376) podmiotow w rejestrze zakwalifikowana jest jako pozostata

2 https://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_ko%C5%820brzeski
3 https://pl.wikipedia.org/wiki/Go%C5%9Bcino_(gmina), https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Goscino
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dziatalno$¢. Wsroéd osob fizycznych prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza w gminie
Goscino najczg$ciej deklarowanymi rodzajami przewazajacej dziatalnos$ci sa3 Budownictwo
(32.3%) oraz Handel hurtowy 1 detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wlaczajac
motocykle (19.6%).

5.2 Szczegolowa lokalizacja obszaru objetego planem miejscowym

Teren, ktory jest przedmiotem opracowania okresla projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Miasto Goscino.

Teren o powierzchni 392,45 ha objety analizowanym projektem planu jest potozony
w zachodniej cze¢sci Goscina, pomigdzy granicg administracyjng miasta z gming Goscino
na potnocy, zachodzie i potudniu, a ulicami IV Dywizji Wojska Polskiego i Kotobrzeska
na wschodzie. Obszar objety analiza to tereny w czg¢sci zabudowane i zagospodarowane
obejmujace znaczng czg$¢ miasta, tereny nadal intensywnie uzytkowany rolniczo, nieuzytki
rolne 1 r6znej wielkoS$ci tereny stale badz okresowo podmokte. W granice obszaru objetego
projektem planu wlaczono tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej jedno-
1 wielorodzinnej, tereny kultu religijnego, tereny ustug, w tym administracji, o$wiaty, stuzby
zdrowia, handlu czy gastronomii, tereny ustugowo-produkcyjne, tereny zieleni urzadzonej
1 nieurzadzonej, zadrzewione grunty lesne, tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych
i cmentarza komunalnego oraz tereny nadal intensywnie uzytkowany rolniczo oraz drogi
publiczne dla obstugi zachodniej cze$ci miasta, powiatu i regionu. Od potnocy, zachodu
i potudnia obszar objety analizowanym projektem planu graniczy z nadal intensywnie
uzytkowanymi gruntami rolnym z obszarami zadrzewien $rodpolnych, z roznej wielko$ci
terenami stale badz okresowo podmokitymi oraz nieuzytkowanymi gruntami ornymi
1 trwalymi uzytkami zielonymi. Natomiast od wschodu graniczy z zabudowanymi terenami
wschodniej czgsci miasta potozonymi w dolinie Go$cinki. Analizowany teren jest uzbrojony
w infrastruktur¢ techniczng, posiada sieci wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczng, gazowa i teletechniczng. Obszar objety analiza nie znalazt si¢
w granicach obszaré6w Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Na analizowanym
terenie nie wystgpuja udokumentowane i prognostyczne ztoza kopalin, ktore moga by¢
eksploatowane odkrywkowo lub glgbinowo. Przez tren planu przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napiecia, wraz ze strefami ochronnymi — korytarzami ochrony
funkcyjnej o szerokosci 15,0 m (t.j. po 7,5 m od osi linii w kazda stron¢). Fragment obszaru
objetego analizowanym projektem planu znajduje si¢ w strefie ochrony historycznego
zatozenia ruralistycznego dawnej wsi Gos$cino, ktorego granice oznaczono na jego rysunku
jako ,,Ulicowy uklad wsi Goscino ujety w gminnej ewidencji zabytkow”. Strefe te ujgto
w gminnej ewidencji zabytkéw. Fragment obszaru objetego projektem planu znajduje sig
w strefie ochrony historycznego zaloZenia sepuklarnego, ktérego granice oznaczono na jego
rysunku jako ,.cmentarz poewangelicki”. Strefe t¢ ujeto w gminnej ewidencji zabytkow.
W granicach obszaru obje¢tego analizowanym projektem planu znajduje si¢ 38 obiektéw
wskazanych na jego rysunku, ktore ujete zostaty w gminnej ewidencji zabytkéw. W granicach
obszaru objetego projektem planu wyznaczono 16 stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych WIII, ktére zostaly ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — zasigg
przestrzenny wyznaczonych stref zostal oznaczony na rysunku projektu planu. Fragmenty
obszaru objetego planem znajdujg si¢ w strefie I ochrony sanitarnej wokdél cmentarza
o szerokosci 50 m i w strefie Il ochrony sanitarnej woko6t cmentarza o szerokosci 150 m.
W strefach obowigzuja zakazy 1 ograniczenia zgodne z przepisami o cmentarzach i chowaniu
zmartych.
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6. Przeznaczenie terenu objetego planem miejscowym
6.1 Przeznaczenie terenu przed uchwaleniem planu miejscowego

Na obszarze objetym analizowanym projektem planu obowiazuje miejscowy plany
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Goscino, w rejonie ulic: Torowe;,
Grunwaldzkiej, Ratuszowej, Malinowej, zatwierdzony Uchwalg nr XXXII/190/16 Rady
Miejskiej w Goscinie z dnia 16 grudnia 2016r. Tereny wiaczone w granice analizowanego
projektu planu zostaty przeznaczone jako:

- tereny oznaczone symbolem MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- tereny oznaczone symbolem MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczalng towarzyszacg funkcjg ustugowa,

- tereny oznaczone symbolem U,MN - zabudowa ustugowa z dopuszczalng towarzyszaca
funkcja mieszkaniowa,

- tereny oznaczone symbolem UA - zabudowa ustugowa - ustugi administracji publicznej,

- tereny oznaczone symbolem Up - zabudowa ustugowa uzytecznos$ci publicznej,

- tereny oznaczone symbolem Ul - zabudowa ustugowa zwigzana z bezpieczenstwem ludzi
i mienia,

- tereny oznaczone symbolem U - zabudowa ustugowa,

- tereny oznaczone symbolem ZP - publiczna zielen parkowa,

- tereny oznaczone symbolem KPp - publiczny plac miejski,

- tereny oznaczone symbolem KS,S - zabudowa garazowa i magazynowa,

- tereny oznaczone symbolem KS - zabudowa garazowa,

- tereny oznaczone symbolem KDL - droga publiczna klasy lokalnej,

- tereny oznaczone symbolem KDD - droga publiczna klasy dojazdowej,

- tereny oznaczone symbolem KDW - droga wewng¢trzna,

- tereny oznaczone symbolem KPJ - publiczny cigg pieszo-jezdny,

- tereny oznaczone symbolem KP - publiczny ciag pieszy.

[ustruje to rysunek obowigzujacego planu miejscowego.

Rysunek 2. Obszar obowiazujacego planu miejscowego

Zrodlo: opracowanie wiasne.
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Rysunek 3. Obszar obowiazujacego planu miejscowego w projekcie planu miejscowego
e EESESESESESESEE sSss——
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Zrodto: opracowanie wiasne.

Na obszarze objetym analizowanym projektem planu obowigzuje uchwalona przez Rade
Miejska w Goscinie dnia 26 pazdziernika 2023 r. zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Goscino dla obrgbu Miasto Goscino (t.j. uchwata nr
XLVII/483/23 Rady Miejskiej w Goscinie z dnia 26 pazdziernika 2023 r.), gdzie obszar
miasta podzielony zostat na 3 typy jednostek terytorialnych — Rejonow.

Rejon | - Stare Centrum Miasta Go$cina z dominujgcg zabudowg ustugowo-mieszkaniowa,
towarzyszacymi terenami zieleni urzadzonej, stadionem miejskim, terenami sportu i rekreaci,
cmentarzem miejskim 1 zabudowa zagrodowa (ktéora wraz z odchodzeniem rolnikow
na emerytur¢ bedzie przeksztatlcata si¢ w zabudowe mieszkaniowa), wodami
powierzchniowymi, z towarzyszaca infrastruktura techniczng i komunikacyjna. Dominujace
przeznaczenie oznaczono na rysunku projektu studium symbolami MN-MW-U (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug), MN-U (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug), U-ZP (tereny
ustug lub zieleni urzadzonej), L (tereny lasu), ZP (tereny zieleni urzadzonej), CC (tereny
cmentarza czynnego), KDL (tereny drog lokalnych).

Rejon Il - Nowe Centrum Miasta Go$cina z dominujaca zabudowsg ustugowo-mieszkaniows,
towarzyszacymi terenami zieleni urzadzonej, zabudowa przemyslowa, wodami
powierzchniowymi, towarzyszaca infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Dominujgce
przeznaczenie oznaczono na rysunku projektu studium symbolami MN-MW-U (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug), U-P (tereny ustug lub produkcji), ZP (tereny zieleni urzadzonej), KDG (teren drogi
gtéwnej), IW (teren wodociggow).

Rejon III Przedmiescia Miasta Gos$cina tereny podmiejskie z dominujacg zabudowa
uslugowy, przemystowa, mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowa zagrodowsg (ktéra wraz
z odchodzeniem rolnikéw na emerytur¢ bedzie przeksztalcala si¢ w  zabudowe
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mieszkaniowg), obstugi produkcji rolniczej 1 przetworstwa rolniczego, wodami
powierzchniowymi, towarzyszaca infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz ogrodami
dziatkowymi, terenami rolniczymi 1 leSnymi. Dominujgce przeznaczenie 0zNnaczono
na rysunku projektu studium symbolami MN-MW-U (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug), MN-U (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug), MN-U-ZD (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug lub ogrodéw dziatkowych), MW-U (tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug), U-P (tereny uslug lub produkcji), RZ (teren
zabudowy zwigzanej z rolnictwem), L (tereny lasu), ZD (teren ogrodow dziatkowych), KDG
(teren drogi gtownej), KDL (tereny drog lokalnych), IE (tereny elektroenergetyki).

Teren objety analizowanym projektem planu wlaczone zostalty w dominujgcej czesci
do Rejonu Il Przedmiescia Miasta Goscina, pozostate fragmenty do Rejonu II Nowe Centrum
Miasta Goscina i do Rejonu Stare Centrum Miasta Goscina. W zmianie Studium na terenie
miasta Goscino ustalono nastgpujace kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
1. lokalizacja zabudowy jest mozliwa, jesli spelnione zostang warunki ,,dobrosgsiedztwa”,
umozliwiajace ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w drodze decyzji
o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego (w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego),

2. w przypadku opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego obszar zabudowany i jego najblizsze otoczenie, wymagane jest harmonijne
wpasowanie si¢ parametrami nowej zabudowy w historycznie uksztattowang zabudowg¢ na
terenach wpisanych do rejestru zabytkow lub w bezposrednim sagsiedztwie obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow. Na terenach pozostatych dopuszcza si¢ realizacje
wspoélczesnych form zabudowy, nie wplywajacych znaczgco na pogorszenie krajobrazu
kulturowego 1 przyrodniczego gminy, nie naruszajacych interesu publicznego mieszkancoéw
miasta 1 gminy Goscino,

3. W ramach poszczegdlnych rejonow funkcjonalnych projektowana zabudowa winna by¢
realizowana z poszanowaniem dobrego sgsiedztwa w zakresie:

- zachowania historycznych uktadow drogowych,

- zachowania 1 kontynuacji istniejacych linii zabudowy,

- dostosowania architektury nowej zabudowy do podstawowych cech istniejace;,
wartosciowej architektonicznie i1 krajobrazowo zabudowy (rozplanowanie zabudowy,
wysokos$¢ zabudowy, usytuowanie gtownych kalenic w stosunku do ulicy, ksztatty dachéw,
materiaty pokrycia dachow i elewacji),

- powyzsze ustalenia nie dotycza terenéw ustug lub terenéw produkcji.

Opisane powyzej funkcje poszczegolnych rejonow funkcjonalnych sg funkcjami
dominujacymi. Symbol oznacza kierunki przeksztatcen dla terenéw zabudowanych i kierunki
zagospodarowania dla terenéw niezabudowanych. W ramach jednostek dopuszcza si¢
realizacj¢ funkcji towarzyszacych lub uzupelniajacych nie kolidujacych z funkcjami
podstawowymi w zakresie norm Srodowiskowych 1 waloréw krajobrazowych. Dopuszcza si¢
zachowanie istniejgcego zainwestowania we wszystkich rejonach funkcjonalnych.

Tlustruje to rysunek obowigzujgcego studium.
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Rysunek 4. Obszar obowiazujacego studium gminy

S

Zrodto: opracowanie wiasne.

6.2 Przeznaczenie terenu po uchwaleniu planu miejscowego

W ramach ustalen projektu planu miejscowego analizowany obszar o powierzchni 392,45 ha
podzielony zostat podzielony na 158 strefy funkcjonalne.

Obowigzuja ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia
wystarczajacego poboru wody lub w przypadku koniecznos$ci zapewnienia alternatywnego
zrodla wody ze wzgledu na specyfike inwestycji dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych
uje¢ wody,

2) odprowadzenie Sciekéw bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej, obowigzuje gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodplywowych lub
lokalnych oczyszczalniach §ciekow, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - ustala si¢ zagospodarowanie wod
w miejscu ich powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki
gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych,

5) zaopatrzenie w gaz — ze zbiornikéw na gaz ptynny lub z sieci gazociggowe;j,

6) zaopatrzenic w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie
pozyskiwanie pradu z alternatywnych, odnawialnych Zrédet energii o mocy nie wigkszej niz
100 kW, wyjatek stanowig tereny produkcji, dla ktérych maksymalna wielko§¢ mocy znajduje
si¢ w ustaleniach szczeg6lowych dla tych terenow,

7) teletechnika - bezprzewodowo lub z sieci kablowej,

8) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
w ciepto, wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci, w tym ogrzewanie
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elektryczne lub z odnawialnych Zrodel energii. Urzadzenia wytwarzajace ciepto
z odnawialnych zrédel energii nie moga posiada¢ mocy wigkszej niz 100 kW, wyjatek
stanowig tereny produkcji, dla ktérych maksymalna wielko§¢ mocy znajduje si¢ w ustaleniach
szczegdtowych dla tych terenow,

9) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach.

Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru obj¢tego projektem planu:

- obstuga w zakresie komunikacji z drog publicznych lub dréog wewnetrznych, w tym
znajdujacych si¢ poza granicami planu miejscowego;

- dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dzialek budowlanych o szerokosci nie mniejszej niz
10,0 m, a jezeli zostang one wytyczone jako §lepe, wowczas na ich zakonczeniu winny
znalez¢ sie place do nawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla droég pozarowych,
jednoczes$nie o wymiarach nie mniejszych niz 13,5 x 13,5 m. Na zjazdach dojazdow na drogi
publiczne lub wewngtrzne nalezy stosowa¢ narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych nie
mniejsze niz 5 m x 5 m. Wydzielone dojazdy winny stanowi¢ jednocze$nie pasy
technologiczne dla infrastruktury technicznej.

Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

- dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca
ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza niz 1000 m2, , minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie
mniejszg niz 6m, dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki, kat potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy niz 135%

- dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng bliZzniacza ustala
si¢ wielko$¢ nie mniejszg niz 500 m2, minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz
6m, dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki, kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° 1 nie wigkszy niz 135°;

- dla dziatek przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa ustala
si¢ wielko$¢ nie mniejszg niz 350 m2, minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz
6m, dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki, kat potozenia granic dzialek w stosunku
do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy niz 135°;

- dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng ustala si¢ wielko$¢
nie mniejsza niz 1000 m2, minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 6m, dowolng
maksymalng szerokos¢ frontu dziatki, kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego nie mniejszy niz 45° 1 nie wigkszy niz 135%

- dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng 1 ustugowsg ustala
si¢ wielko$¢ nie mniejsza niz 1000 m2, minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz
6m, dowolng maksymalng szerokos$¢ frontu dziatki, kat potozenia granic dzialek w stosunku
do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy niz 135°;

- dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng 1 ustugowsg ustala
si¢ wielko$¢ nie mniejsza niz 1000 m2, minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz
6m, dowolng maksymalng szerokos$¢ frontu dziatki, kat potozenia granic dzialek w stosunku
do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy niz 135°;

- dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe produkcji ustala si¢ wielko$¢ nie mniejszg niz
1000 m2, minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6m, dowolng maksymalng
szerokos¢ frontu dzialki, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie
mniejszy niz 45° i nie wigkszy niz 135%

- dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa lub produkcji ustala si¢ wielko$¢ nie
mniejsza niz 1000 m2, minimalng szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6m, dowolng
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maksymalng szeroko$¢ frontu dzialki, kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy niz 135%

- dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugows, zabudowe obstugi komunikacji,
gospodarowanie odpadami, zabudowe¢ zwigzang z rolnictwem, wody powierzchniowe
srodladowe, lasy, zielenh urzadzong, ogrody dziatkowe, cmentarz, infrastrukturg techniczng
lub komunikacyjng ustala si¢ wielko$¢ dowolna, o dowolnej minimalnej szerokosci frontu
dziatki, dowolnej maksymalnej szerokosci frontu dziatki i dowolnym kacie potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Ustalenia w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru
planu:

- dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca
ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza niz 1000 m2;

- dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza ustala
si¢ wielko$¢ nie mniejsza niz 500 m2;

- dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa ustala
si¢ wielko$¢ nie mniejsza niz 350 m2;

- dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng ustala si¢ wielko$¢
nie mniejszg niz 1000 m2;

- dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa ustala
si¢ wielko$¢ nie mniejszg niz 1000 m2;

- dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa ustala
si¢ wielko$¢ nie mniejszg niz 1000 m2;

- dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowg ustala si¢ wielko$¢ dowolna;

- dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe produkcji ustala si¢ wielko§¢ nie mniejsza niz
1000 m2;

- dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa lub produkcji ustala si¢ wielko$¢ nie
mniejszg niz 1000 m2;

- powyzsze wielko$ci nie dotycza podzialu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa, zabudowe ustugows, produkeji, regulacji granic
lub podziatu dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub komunikacyjna;

- dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe obstugi komunikacji, gospodarowanie odpadami,
zabudowe zwigzang z rolnictwem, wody powierzchniowe $rodladowe, lasy, zielen urzadzona,
ogrody dziatkowe, cmentarz, infrastrukture techniczng lub komunikacyjng ustala si¢ wielko$¢
dowolna;

- dopuszcza si¢ polaczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Dla obszaru planu, bedacego wilasnoscia komunalng, ustala si¢ 0% stawke, stuzaca
do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci
w momencie zbywania nieruchomos$ci, poniewaz nie ma ona zastosowania
na przedmiotowym terenie, a dla pozostatych terenow ustala si¢ 30% stawke.

Gloéwne ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu

1. Tereny oznaczone symbolem 1MN-MW-U, 8BMN-MW-U i 9MN-MW-U — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug.
Obowiazuje zakaz lokalizacji ushug ucigzliwych. Dopuszcza si¢ realizacje niezbednej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Obowigzuje zakaz realizacji blaszanych
budynkéw gospodarczych i1 garazowych. Obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy
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zgodnie z rysunkiem planu. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%. Dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i mieszkaniowo - ustugowej obowigzuje udzial powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszy niz 35%. Dla zabudowy ustugowej obowigzuje udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%. Obowigzuje udzial powierzchni zabudowy nie
wigkszy niz 35%. Obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0. Obowigzuje
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 1,05. Obowigzuje
wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych nie wieksza niz 5,0 m, dla pozostatych
budynkow nie wicksza niz 12,0 m. Dla wolno stojacych, przybudowanych
lub nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢
nie wigksza niz 15,0 m. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw. Obowigzuja dachy gldwne
- strome (dwu- lub czterospadowe, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie
wiekszym niz 45 stopni, kryte blachg, dachéwka lub blachodachowka).

2. Tereny oznaczone symbolami 2MN-MW-U, 3MN-MW-U, 4MN-MW-U, 5MN-MW-U,
6MN-MW-U, 7TMN-MW-U, 10MN-MW-U, 11IMN-MW-U i 30MN-MW-U — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
Obowigzuje zakaz lokalizacji ushug ucigzliwych. Dopuszcza si¢ realizacje niezbednej
infrastruktury technicznej i1 komunikacyjnej. Dla dzialek zabudowanych niezgodnie
z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dopuszcza
si¢ jej remonty 1 przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Obowiazuje zakaz
realizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i garazowych. Obowigzuja nieprzekraczalne
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%. Dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo - ustlugowej obowiazuje udzial powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35%. Dla zabudowy ustugowej obowigzuje udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%. Obowigzuje udzial powierzchni
zabudowy nie wigkszy niz 35%. Obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy rowna 0.
Obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 1,4.
Obowigzuje wysokos$¢ budynkéw gospodarczych 1 garazowych nie wigksza niz 5,0 m, dla
pozostatych budynkéw nie wieksza niz 13,0 m. Dla wolno stojacych, przybudowanych lub
nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie
wieksza niz 15,0 m. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw. Obowigzuja dachy gtowne -
ptaskie (o nachyleniu nie wigkszym niz 12 stopni, dowolnej geometrii 1 pokryciu) lub strome
(dwu- lub czterospadowe, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym niz
45 stopni, kryte blachg, dachowka lub blachodachowka).

3. Teren oznaczony symbolem 12MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug. Obowigzuje zakaz
lokalizacji ustug ucigzliwych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej. Dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego
dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe,
dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe 1 zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Obowigzuje zakaz realizacji blaszanych budynkow
gospodarczych 1 garazowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych
1 garazowych wylacznie na zapleczu dzialki budowlanej. Obowigzuja nieprzekraczalne linie
zabudowy 1 obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢
realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granic dzialek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dzialek, jednoczesnie w obrgbie obszarow ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Obowigzuje udzial powierzchni biologicznie czynnej
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nie mniejszy niz 30%. Obowigzuje udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%.
Obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0. Obowigzuje maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wigeksza niz 1,05. Obowigzuje wysokos¢ budynkow
gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 5,0 m, dla pozostatych budynkow nie wigksza
niz 10,0 m. Dla wolno stojacych, przybudowanych Ilub nadbudowanych obiektow
budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 15,0 m.
Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow. Obowigzujg dachy glowne - strome (dwu- lub
czterospadowe, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni,
kryte blachg, dachéwka lub blachodachoéwka).
4. Tereny oznaczone symbolami 13MN-MW-U, 14MN-MW-U, 15MN-MW-U, 16MN-MW-U
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug. Obowiazuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych. Dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej. Przez zachowanie istniejacej zabudowy
zagrodowej rozumie si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy istniejacej zabudowy
zagrodowej, w tym przebudowe, rozbudowe, odbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu
uzytkowania istniejacych budynkow lub budowe nowych budynkéw w ramach istniejgcych
zagrod rolniczych. Przez istniejagce zagrody rolnicze rozumie si¢ réwniez projektowane
zagrody rolnicze, ktére uzyskaly prawomocne decyzje administracyjne o warunkach
zabudowy lub o pozwoleniu na budowe. Dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu
miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty
i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu uzytkowania na
nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Obowigzuje zakaz realizacji
blaszanych budynkéw gospodarczych i garazowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
gospodarczych 1 garazowych wylacznie na zapleczu dziatki budowlanej. Obowigzuja
nieprzekraczalne linie zabudowy 1 obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granic dzialek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrgbie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Obowigzuje udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszy niz 10%. Obowigzuje udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%.
Obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 1,5. Obowigzuje wysokos$¢ budynkow
gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 5,0 m, dla pozostatych budynkow nie wigksza
niz 12,0 m. Dla  wolno stojacych, przybudowanych Ilub nadbudowanych obiektow
budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 15,0 m.
Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw. Obowigzujg dachy gtowne - strome (dwu- lub
czterospadowe, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 20 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni,
kryte blacha, dachéwka lub blachodachoéwka).
5. Tereny oznaczone symbolami 17MN-MW-U, 18MN-MW-U, 19MN-MW-U - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug. Obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej
infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej. Dla dziatlek zabudowanych niezgodnie
z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dopuszcza
si¢ jej remonty 1 przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Obowiazuje zakaz
realizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i garazowych. Obowigzuja nieprzekraczalne
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Obowigzuje udzial powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszy niz 30%. Obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz
35%. Obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna
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nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 1,4. Obowigzuje wysoko$¢ budynkow
gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 5,0 m, dla pozostatych budynkow nie wigksza
niz 13,0 m. Dla wolno stojacych, przybudowanych Iub nadbudowanych obiektow
budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 15,0 m;,
Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow. Obowigzuja dachy ptaskie o nachyleniu nie
wigkszym niz 12 stopni, dowolnej geometrii 1 pokryciu.
6. Tereny oznaczone symbolami 20MN-MW-U, 21MN-MW-U, 22MN-MW-U - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ushug. Obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej
infrastruktury technicznej i1 komunikacyjnej. Dla dzialek zabudowanych niezgodnie
z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, dopuszcza
si¢ jej remonty 1 przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Obowiazuje zakaz
realizacji blaszanych budynkoéw gospodarczych i garazowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw gospodarczych 1 garazowych wylacznie na zapleczu dziatki budowlane;.
Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek
budowlanych lub bezposrednio przy granicach tych dzialek, jednoczesnie w obrebie obszardéw
ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Obowiazuje udzial powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%. Obowigzuje udzial powierzchni zabudowy nie
wigkszy niz 35%. Obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowiazuje
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wieksza niz 0,7. Obowiazuje wysokos¢
budynkéw gospodarczych i1 garazowych nie wigksza niz 5,0 m, dla pozostatych budynkow nie
wigksza niz 9,0 m. Dla wolno stojacych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektow
budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 15,0 m;.
Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow. Obowigzujg dachy gtowne - strome (dwuspadowe,
o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 35 stopni 1 nie wigkszym niz 45 stopni, kryte blacha,
dachowka lub blachodachdéwka).
7. Teren oznaczony symbolem 23MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug. Obowigzuje zakaz
lokalizacji ustug uciazliwych. Dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej. Dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego
dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty 1 przebudowe,
dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe 1 zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Obowigzuje zakaz realizacji blaszanych budynkow
gospodarczych 1 garazowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych
1 garazowych wylacznie na zapleczu dzialki budowlanej. Obowigzuja nieprzekraczalne linie
zabudowy 1 obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢
realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granic dzialek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednocze$nie w obrgbie obszarow ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Obowigzuje udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszy niz 30%, obowigzuje udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%.
Obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,7. Obowigzuje wysoko$¢ budynkow
gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 5,0 m, dla pozostatych budynkow nie wigksza
niz 9,0 m. Dla  wolno stojacych, przybudowanych Iub nadbudowanych obiektow
budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 15,0 m.
Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw. Obowigzujg dachy gléwne - strome (dwuspadowe,
o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 35 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, kryte blacha,
15
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dachowka lub blachodachéwka).

8. Tereny oznaczone symbolami 24MN-MW-U, 25MN-MW-U, 26MN-MW-U- teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug. Obowiazuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych. Dopuszcza si¢ realizacje niezbednej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Dla dzialek zabudowanych niezgodnie
z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dopuszcza
si¢ jej remonty 1 przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowg, nadbudowe i zmiane sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Obowigzuje zakaz
realizacji blaszanych budynkow gospodarczych i garazowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw gospodarczych 1 garazowych wylacznie na zapleczu dziatki budowlane;.
Obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢
realizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dzialek, jednoczesnie w obrebie obszarow ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Obowigzuje udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszy niz 30%, obowigzuje udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%,
obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 1,05. Obowigzuje wysoko$¢ budynkéw
gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 5,0 m, dla pozostatych budynkow nie wigksza
niz 12,0 m. Dla  wolno stojacych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektow
budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysokos$¢ nie wigksza niz 15,0 m.
Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow. Obowigzuja dachy gtéwne - ptaskie (o nachyleniu
nie wigkszym niz 12 stopni, dowolnej geometrii i pokryciu) lub strome (dwuspadowe,
o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, kryte blacha,
dachowka lub blachodachdéwka).

9. Tereny oznaczone symbolami 27MN-MW-U, 28MN-MW-U,29MN-MW-U - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug; obowigzuje zakaz lokalizacji nowych ustug ucigzliwych. Dopuszcza si¢
zachowanie, przebudowe¢ 1 rozbudowe istniejagcych uslug ucigzliwych. Dopuszcza sig
zachowanie istniejagce] zabudowy zagrodowej. Przez zachowanie istniejacej zabudowy
zagrodowej rozumie si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy istniejacej zabudowy
zagrodowej, w tym przebudowe, rozbudowg, odbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkéw lub budowe nowych budynkow w ramach istniejgcych
zagrod rolniczych. Przez istniejace zagrody rolnicze rozumie si¢ rowniez projektowane
zagrody rolnicze, ktore uzyskaly prawomocne decyzje administracyjne o warunkach
zabudowy lub o pozwoleniu na budowe. Dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Dla dzialek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu
miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty
1 przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe 1 zmiang sposobu uzytkowania
na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Obowigzuje zakaz realizacji
blaszanych budynkéw gospodarczych i garazowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
gospodarczych 1 garazowych wylacznie na zapleczu dziatki budowlanej. Obowiazuja
nieprzekraczalne linie zabudowy i1 obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrgbie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Obowigzuje udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszy niz 10%, obowigzuje udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
Obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 1,2. Obowigzuje wysokos¢ budynkow
gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 5,0 m, dla pozostatych budynkow nie wigksza
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niz 13,0 m. Dla wolno stojacych, przybudowanych Ilub nadbudowanych obiektow
budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 15,0 m.
Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, obowigzujg dachy glowne - strome (dwu- lub
czterospadowe, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 20 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni,
kryte blachg, dachéwka lub blachodachowka).

10. Tereny o symbolach 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U,
8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 15MN-U, 16MN-U,
17MN-U, 18MN-U, 19MN-U, 20MN-U, 21MN-U, 22MN-U, 23MN-U, 24MN-U, 25MN-U,
26MN-U, 27MN-U, 28MN-U, 29MN-U, 30MN-U, 31MN-U, 32MN-U, 33MN-U, 34MN-U,
35MN-U, 36MN-U, 37MN-U, 38MN-U, 39MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug. Obowiazuje zakaz lokalizacji uslug ucigzliwych. Dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej. Przez zachowanie istniejacej zabudowy
zagrodowej rozumie si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy istniejacej zabudowy
zagrodowej, w tym przebudowe, rozbudowe, odbudoweg, nadbudowe lub zmiang sposobu
uzytkowania istniejacych budynkow lub budowe nowych budynkéw w ramach istniejacych
zagrod rolniczych. Przez istniejace zagrody rolnicze rozumie si¢ rOwniez projektowane
zagrody rolnicze, ktére uzyskaly prawomocne decyzje administracyjne o warunkach
zabudowy lub o pozwoleniu na budowe. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Dla dzialek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu
miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty
1 przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu uzytkowania
na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Obowigzuje zakaz realizacji
blaszanych budynkéw gospodarczych i garazowych. Obowiazuja nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszy niz 40%, obowigzuje udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%.
Obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,6. Obowigzuje wysokos¢ budynkéw
gospodarczych 1 garazowych nie wigksza niz 5,0 m, dla pozostaltych budynkéw nie wigksza
niz 9,0 m. Dla  wolno stojacych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw
budowlanych, nie begdacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 15,0 m.
Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow. Obowiazujg dachy gtowne - strome (dwu- lub
czterospadowe, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30 stopni 1 nie wigkszym niz 45 stopni,
kryte blacha, dachowka lub blachodachéwka).

11. Teren oznaczony symbolem 1MN-U-ZD — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug lub ogrodow dziatkowych. Obowiazuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Dla dzialek
zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe,
nadbudowe 1 zmiang¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego. Obowigzuje zakaz realizacji blaszanych budynkow gospodarczych
i garazowych. Obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug obowigzuje udzial powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%. Dla ogrodéw dziatkowych obowiazuje udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%. Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%.
Dla ogrodow dziatkowych obowigzuje udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 10%,
obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie
wiegksza niz 0,6. Dla ogrodéw dziatkowych obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos¢
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zabudowy: nie wicksza niz 0,1. Obowigzuje wysoko$¢ budynkow gospodarczych
i garazowych nie wigksza niz 5,0 m, dla budynkéw mieszkalnych i ushugowych nie wigksza
niz 9,0 m. Dla ogrodéw dziatkowych obowigzuje wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 5,0 m.
Dla wolno stojacych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie
bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 15,0 m. Dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkéw. Obowigzuja dachy glowne - plaskie lub strome (dwu- lub
czterospadowe, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni,
kryte blacha, dachowka lub blachodachowka).
12. Teren oznaczony symbolem MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub uslug. Obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z wykluczeniem urzadzen
produkujacych biogaz lub wytwarzajacych energic z wiatru. Wszystkie dopuszczone
na terenie urzadzenia moga wytwarza¢ energie elektryczng, cieplng lub chemiczng
w instalacjach odnawialnych zrodet energii. Dla urzadzen wytwarzajacych energie
z promieniowania stonecznego lokalizowanych na dachach budynkéw ustala si¢ moc
dowolng, w tym przekraczajacag 500 kW. Dla pozostatych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii ustala si¢ moc nie wigkszg niz 500 kW. Dopuszcza si¢
realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Dla dzialek zabudowanych
niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
dopuszcza si¢ jej remonty i1 przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i zmiang
sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Obowiagzuje
zakaz realizacji blaszanych budynkéw gospodarczych 1 garazowych. Obowigzuja
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢ realizacje
budynkéw w odleglosci 1,5 m od granic dzialek budowlanych lub bezposrednio przy
granicach tych dziatek, jednocze$nie w obrebie obszardw ograniczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Obowigzuje udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
25%, obowiazuje udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%. Obowigzuje minimalna
intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy: nie wicksza niz 1,6. Obowigzuje wysoko$¢ budynkéw gospodarczych
1 garazowych nie wigksza niz 5,0 m, dla pozostatych budynkéw nie wigksza niz 15,0 m. Dla
wolno stojacych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedacych
budynkami, obowigzuje wysokos$¢ nie wigksza niz 20,0 m. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkéw. Obowiazuja dachy gltéowne - ptaskie (o nachyleniu nie wigkszym niz 12 stopni,
dowolnej geometrii i pokryciu) lub strome (dwu- lub czterospadowe, o nachyleniu potaci nie
mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, kryte blacha, dachowka
lub blachodachowka)
13. Tereny oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U — teren ustug. Dopuszcza si¢ realizacje
niezbednej infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej. Dla dziatek zabudowanych
niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,
dopuszcza si¢ jej remonty 1 przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe 1 zmiane
sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Obowiazuja
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Obowigzuje udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%. Obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie
wigkszy niz 60%. Obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 1,2. Obowigzuje wysoko$¢
budynkéw nie wicksza niz 12,0 m. Dla wolno stojacych, przybudowanych
lub nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢
nie wigksza niz 15,0 m. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw. Obowigzujg dachy gtowne
- plaskie (o nachyleniu nie wigkszym niz 12 stopni, dowolnej geometrii i pokryciu) lub
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strome (dwu- lub czterospadowe, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie
wigkszym niz 45 stopni, kryte blacha, dachowka lub blachodachowka).

14. Teren oznaczony symbolem 4U — teren ustug. Obowigzuje zakaz lokalizacji ustug
ucigzliwych. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, z wykluczeniem urzadzen produkujacych biogaz lub wytwarzajacych energi¢
z wiatru. Wszystkie dopuszczone na terenie urzadzenia mogg wytwarzac energi¢ elektryczng,
cieplng lub chemiczng w instalacjach odnawialnych zrddet energii. Dla urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego lokalizowanych na dachach
budynkow ustala si¢ moc dowolng, w tym przekraczajaca 500 kW. Dla pozostalych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii ustala si¢ moc nie wigksza niz 500
kW. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Dla
dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty 1 przebudowe, dopuszcza si¢ jej
rozbudowe, nadbudowg¢ 1 zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego. Obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek
budowlanych lub bezposrednio przy granicach tych dzialek, jednocze$nie w obrebie obszaréw
ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Obowigzuje udzial powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%, obowiazuje udzial powierzchni zabudowy nie
wigkszy niz 40%. Obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 2. Obowigzuje wysokos¢
budynkéow nie wigksza niz 15,0 m. Dla  wolno stojacych, przybudowanych Iub
nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysokos$¢ nie
wigksza niz 20,0 m. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw. Obowigzujg dachy o dowolne;j
geometrii, nachyleniu i pokryciu.

15. Terenu oznaczony symbolem 5U — teren ustug. Obowigzuje zakaz lokalizacji ustug
ucigzliwych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej 1 komunikacyjne;.
Dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty 1 przebudowe, dopuszcza si¢ jej
rozbudowe, nadbudowe¢ 1 zmian¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego. Obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu. Obowigzuje udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz
25%, obowiazuje udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%. Obowigzuje minimalna
intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy: nie wieksza niz 2. Obowigzuje wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 10,0 m. Dla
wolno stojacych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wieksza niz 15,0 m. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow. Obowigzujg dachy glowne - strome (dwu- lub czterospadowe, o nachyleniu potaci
nie mniejszym niz 25 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, kryte blacha, dachowka lub
blachodachowka).

16. Tereny oznaczone symbolami 1U-P, 2U-P — teren ustug lub produkcji. Dopuszcza sig
realizacje¢ niezbednej infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z wykluczeniem urzadzen
produkujacych biogaz lub wytwarzajacych energie z wiatru. Wszystkie dopuszczone na
terenie urzadzenia mogg wytwarzac¢ energi¢ elektryczna, cieplng lub chemiczng w instalacjach
odnawialnych zrédet energii. Dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania
stonecznego lokalizowanych na dachach budynkéw ustala si¢ moc dowolng, w tym
przekraczajaca 500 kW. Dla pozostatych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrddet energii ustala si¢ moc nie wigkszg niz 500 kW. Dla dziatek zabudowanych niezgodnie
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z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, dopuszcza
si¢ jej remonty lub przebudowe. Dopuszcza sie jej rozbudowg, nadbudowe lub zmiang
sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Obowigzuja
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego. Dopuszcza sig
realizacje¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dzialek, jednoczesnie w obregbie obszarow ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% obszaru
dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej, obowigzuje procent powierzchni
zabudowy na dzialce budowlanej nie wigkszy niz 60%. Obowigzuje minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy rowna 0, obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy nie wigksza niz 1,8. Obowigzuje wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 15,0 m.
Dla wolno stojacych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie
bedacych budynkami, obowiazuje wysoko$¢ nie wigksza niz 20,0 m. Wyjatek stanowi
istniejgcy maszt telekomunikacyjny na terenie 1U-P, dla ktérego obowigzuje wysokos$¢ nie
wieksza niz 50,0 m; liczac od poziomu terenu. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
Obowigzuja dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu.

17. Tereny oznaczone symbolami 3U-P, 4U-P, 5U-P — teren ustug lub produkcji. Dopuszcza
si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Dopuszcza sig
lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii, z wykluczeniem
urzadzen produkujacych biogaz lub wytwarzajacych energi¢ z wiatru. Wszystkie dopuszczone
na terenie urzadzenia moga wytwarza¢ energie elektryczng, cieplng lub chemiczng
w instalacjach odnawialnych zrodet energii. Dla urzadzen wytwarzajacych energie
z promieniowania stonecznego lokalizowanych na dachach budynkéw ustala si¢ moc
dowolng, w tym przekraczajaca 500 kW. Dla pozostatych urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii ustala si¢ moc nie wigksza niz 500 kW. Obowiazuja
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego. Dopuszcza si¢
realizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrgbie obszarow ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% obszaru
dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej. Obowigzuje procent powierzchni
zabudowy na dzialce budowlanej nie wigkszy niz 60%. Obowigzuje minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy nie wigksza niz 1,8. Obowigzuje wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 15,0 m. Dla
wolno stojacych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wieksza niz 25,0 m. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkéw. Obowigzuja dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu.

18. Teren oznaczony symbolem 1U-KO — teren ustug lub obstugi komunikacji. Dopuszcza si¢
realizacj¢ niezbe¢dnej infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej. Dla dzialek zabudowanych
niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,
dopuszcza si¢ jej remonty lub przebudowe. Dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe lub
zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.
Obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej. Obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie
wiekszy niz 60%. Obowigzuje minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy rowna O,
obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,6. Obowigzuje
wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 10,0 m. Dla wolno stojacych, przybudowanych lub
nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie
wiegksza niz 15,0 m. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw. Obowiazuja dachy o dowolne;j
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geometrii, nachyleniu i pokryciu.

19. Teren oznaczony symbolem 1U-10 — teren ustug lub gospodarowania odpadami, w tym
punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbedne;j
infrastruktury technicznej i1 komunikacyjnej. Dla dzialek zabudowanych niezgodnie
z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, dopuszcza
si¢ jej remonty lub przebudowe. Dopuszcza sie jej rozbudowg, nadbudowe lub zmiang
sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Obowiazuja
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego. Obowigzuje
zachowanie nie mniej niz 10% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej. Obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wigkszy niz
60%. Obowigzuje minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowiazuje
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wicksza niz 0,6, obowigzuje wysokos¢
budynkéw nie wigksza niz 10,0 m. Dla wolno stojacych, przybudowanych lub
nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysokos$¢ nie
wieksza niz 15,0 m. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw. Obowiazuja dachy o dowolne;j
geometrii, nachyleniu i pokryciu.

20. Teren oznaczony symbolem 1U-ZP — teren ustug lub zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢
realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Dla dzialek zabudowanych
niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
dopuszcza si¢ jej remonty lub przebudoweg. Dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowg lub
zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.
Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Obowigzuje udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%. Obowiazuje udzial powierzchni
zabudowy nie wigkszy niz 30%. Obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna O,
obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 1,5.
Obowigzuje wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 15,0 m. Dla  wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami,
obowigzuje wysokos¢ nie wigksza niz 20,0 m. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
Obowiazuja dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu.

21. Teren oznaczony symbolem 1KDG — teren drogi gtownej, stanowigcy droge publiczng
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami.

22. Tereny oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ - teren drogi zbiorczej,
stanowigcy droge publiczng w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

23. Tereny oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL — teren drogi lokalnej, stanowigcy
droge publiczng w rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami.

24. Tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD - teren drogi dojazdowej, stanowiacy droge¢ publiczng w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami.

25. Tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR,
10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR,
23KR — teren komunikacji drogowej wewng¢trzne] (droga wewngtrzna). Droga stanowi
jednoczesnie pas technologiczny dla infrastruktury techniczne;.

26. Tereny oznaczone symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP, 7KP — teren komunikacji
pieszo - rowerowej, stanowigcy droge publiczng w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomos$ciami.

27. Tereny oznaczone symbolami 1IE, 2IE, 3IE, 4IE, 5IE, 6IE, 7IE, 8IE, 9IE, 10IE, 11IE,
12IE, 13IE - teren elektroenergetyki. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej. Dla dzialek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu
miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty lub

21

Rzeczoznawca Majagtkowy Matgorzata Pawlak ul. A. Struga 19, 82-200 Malbork,
tel. 664464125, e —mail: pagoja@o02.pl ; m.pawlak.wycena@gmail.com
Uprawnienia nr 5966 nadane 06 czerwca 2014 roku


mailto:pagoja@o2.pl

PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GOSCINO DLA CZESCI OBREBU MIASTO GOSCINO

przebudowe. Dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania na
nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Dopuszcza si¢ realizacje budynkow
w odleglosci 1,5 m od granic dzialek budowlanych lub bezposrednio przy granicach tych
dzialek. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% obszaru dziatki budowlanej jako
powierzchni czynnej biologicznie. Obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy
na dziatce budowlanej nie wigcej niz 70%. Obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy
rowna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,7. Obowigzuje wysokos¢
budynkéow nie wigksza niz 5,0 m. Dla  wolno stojacych, przybudowanych Iub
nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie
wieksza niz 15,0 m. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw. Obowigzuja dachy o dowolne;j
geometrii, nachyleniu i pokryciu.

28. Teren oznaczony symbolem 11T — teren telekomunikacji. Dopuszcza si¢ realizacje
niezbednej infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej. Dla dziatek zabudowanych
niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
dopuszcza si¢ jej remonty lub przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmian¢ sposobu
uzytkowania na nowe funkcje. Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od
granic dzialek budowlanych lub bezposrednio przy granicach tych dziatek. Obowiazuje
zachowanie nie mniej niz 20% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie. Obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej
nie wigcej niz 70%. Obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0, obowiazuje
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy do 0,7. Obowigzuje wysoko$¢ budynkow nie wieksza
niz 5,0 m. Dla  wolno stojacych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektow
budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 20,0 m.
Jednoczesnie dla istniejgcego masztu dopuszcza si¢ zachowanie wysokos$ci nie wigkszej niz
50,0 m. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw. Obowigzuja dachy o dowolnej geometrii,
nachyleniu i pokryciu.

29. Teren oznaczony symbolem 1IW — teren wodociggow. Dopuszcza sie¢ realizacje
niezbednej infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej. Dla dziatek zabudowanych
niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,
dopuszcza si¢ jej remonty lub przebudowe. Dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe
lub zmiang¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.
Dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granic dzialek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dzialek, jednocze$nie w obrebie obszarow ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% obszaru
dziatki budowlanej jako powierzchni czynnej biologicznie. Obowigzuje maksymalny procent
powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wigcej niz 70%. Obowigzuje minimalna
intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,7.
Obowigzuje wysoko$¢ budynkoéw nie wicksza niz 10,0 m. Dla  wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami,
obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 15,0 m. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
Obowiazuja dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu.

30. Teren oznaczony symbolem 1RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Dla nowej
zabudowy dopuszcza si¢ hodowle zwierzat o wielko$ci nie wiekszej niz 40 DJP, tzn. duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza. Dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie
hodowli zwierzat o wielkosci nie wigkszej niz istniejagca. Dopuszcza si¢ realizacje niezbgdne;j
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Dla dzialek zabudowanych niezgodnie
z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dopuszcza
si¢ jej remonty lub przebudowe. Dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudoweg lub zmiang
sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego. Obowigzuja
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nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego. Obowigzuje
zachowanie nie mniej niz 50% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej. Obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wigkszy niz
30%. Obowigzuje minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,9. Obowigzuje wysokos¢
budynkéow nie wigksza niz 12,0 m. Obowigzuje wysokos¢ wolno stojacych
lub przybudowanych obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, nie wigksza niz 15,0
m. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw. Obowiazuja gtowne dachy - strome,
dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, proste lub naczotkowe, o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych od 25° do 45°.

31. Teren oznaczony symbolem 1WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych.

32. Tereny oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L — teren lasu.

33. Teren oznaczony symbolem 1ZP — teren zieleni urzadzonej, w tym obiektow sportowych
(sitownia, minigolf, boiska sportowe, korty tenisowe itp.), obiektéw wypoczynku i rekreacji
(np. place zabaw), obiektéw kultury i rozrywki (sceny letnie, widownie, namioty na festyny
i koncerty, namioty cyrkowe, lunapark itp.), malej gastronomii, foodtruckéw i toalet
publicznych.  Dopuszcza si¢  realizacj¢  niezbednej  infrastruktury  technicznej
i komunikacyjnej. Obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego. Obowiazuje zachowanie nie mniej niz 90% obszaru dziatki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej. Obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dzialce
budowlanej nie wigkszy niz 5%. Obowigzuje minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy
réwna 0, obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,05.
Obowiazuje wysoko$¢ statych budynkow nie wigksza niz 5,0 m. Obowiazuje wysokosé
tymczasowych budynkow nie wigksza niz 15,0 m. Dla wolno stojacych, przybudowanych lub
nadbudowanych obiektoéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysokos$¢ nie
wigksza niz 15,0 m. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw. Obowigzujg dachy o dowolne;j
geometrii, nachyleniu i pokryciu.

34. Teren oznaczony symbolem 1ZD — teren ogrodéw dziatkowych. Dopuszcza si¢ realizacje
niezbednej infrastruktury technicznej i1 komunikacyjnej. Dla dziatek zabudowanych
niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,
dopuszcza si¢ jej remonty lub przebudowe. Dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe
lub zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.
Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
Obowigzuje zachowanie nie mniej niz 80% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej. Obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie
wigkszy niz 10%. Obowigzuje minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy réwna O,
obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,1. Obowiazuje
wysokos¢ budynkoéw nie wigksza niz 5,0 m. Dla wolno stojacych, przybudowanych lub
nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysokos$¢ nie
wieksza niz 15,0 m. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw. Obowigzujg dachy o dowolne;j
geometrii, nachyleniu i pokryciu.

35. Tereny oznaczone symbolami 1C, 2C — teren cmentarza. Zagospodarowanie cmentarza
winno by¢ zrealizowane zgodnie z przepisami o cmentarzach i chowaniu zmartych.

lustruje to rysunek projektu planu.
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Zrédlo: Rysunek do projektu miejscowego planu (wersja do wylozenia), Studio DZ Daniel Zaluski, 2024 1.

Jak wynika z powyzszego, glownym zatozeniem analizowanego projektu planu, jest
uporzadkowanie formalne i przestrzenne terenéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, produkcyjnej, ustug, w tym ustug komunalnych
potozonych w zachodniej czeéci miasta dla bardziej racjonalnego ich zagospodarowania
1 zabudowy oraz przeznaczenie nowych terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowe ustlugowa, zabudowg produkcii,
zabudowe obslugi komunikacji oraz zielen urzadzong wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng i transportows.

Realizacja planowanego zagospodarowania terendw wiaczonych w granice analizowanego
projektu planu zgodna bedzie z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami Gminy Miasta
Gos$cino, wiadcicieli gruntow oraz bedzie zgodna z kierunkami rozwoju zachodniego
fragmentu miasta zapisanymi w zmianie Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Goscino, ktora zostata zatwierdzona przez
Rade Miejska w Goscinie w 2023 roku

7. Uwarunkowania prognozy skutkow uchwalenia planu miejscowego
7.1 Warunki sporzadzenia prognozy

Zgodnie z § 10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17.12.2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (tekst jednolity, Dz. U. z 2021 r., poz. 2404), prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego zawiera w szczegolnosci:

1. prognoze wptywu ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody witasne 1 wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz oplaty i odszkodowania,
o ktérych mowa w art. 36 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

2. prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
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do zadan wiasnych gminy;
3. wnioski i1 zalecenia dotyczace przyjecia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze wywoltaé
nastepujace skutki:

1. Odszkodowania za utrate wartoSci nieruchomos$ci 1 ograniczenia w Kkorzystaniu
z nieruchomosci.

2. Wykupienie lub wywtlaszczenie nieruchomosci do realizacji celow publicznych.

3. Obcigzenia zwigzane z budowa infrastruktury techniczne;j.

4. Finansowanie obstugi proceséw inwestycyjnych.

5. Obcigzenia zwigzane 2z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

6. Wplywy z oplaty planistyczne;j.

7. Wplywy z optaty adiacenckie;j.

8. Sprzedaz praw do nieruchomosci.

9. Podatki 1 optaty lokalne.

7.2 Zalozenia do prognozy

Przyjeto 10 — letni okres prognozy (lata 2024- 2033). Wytyczne do prognozy zostaly przyjete
na podstawie ustalen planu miejscowego oraz w oparciu o informacje uzyskane w Urzedzie
Miejskim w Goscinie, przy czym biorgc pod uwage ich tres¢, zostaly wykorzystane jako
zrodto informacji przy zatozeniu prawdopodobnego wariantu dla potrzeb obliczen
do prognozy.

7.3. Prognoza wplywu ustalen planu miejscowego na wydatki gminy

7.3.1 Odszkodowania i wykup z tytulu negatywnych skutkow wywolanych
na nieruchomosciach

Wysoko$¢ obciazen finansowych za negatywne skutki wywotane na nieruchomosciach
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego zalezy od powierzchni nieruchomosci objetej
wykupieniem lub odszkodowaniem i zmiang jej warto$ci jednostkowe;.

Na skutek uchwalenia planu miejscowego nie szacuje si¢ w prognozie wydatkow
na odszkodowania i wykup z tytulu negatywnych skutkow wywotanych na nieruchomosciach.

7.3.2 Finansowanie obslugi procesow inwestycyjnych

Wydatki zwigzane 2z obstugg procesu inwestycyjnego, uslugi $wiadczone przez:
rzeczoznawcoéw majatkowych, projektantow, geodetow, prawnikow.

Przyjeto zatozenie jak w punkcie 7.3.1 i w prognozowanym okresie, na skutek uchwalenia
planu miejscowego nie szacuje si¢ wydatkow zwigzanych z obshugg procesu inwestycyjnego.

7.3.3 Wydatki zwiazane z budowg infrastruktury technicznej

W omawianym przypadku obcigzenia finansowe gminy zwigzane z budowa infrastruktury
technicznej, stanowigce zadania wlasne gminy zapisane w niniejszym planie, obejmuja
przebudowe 1 budowe gminnych drég publicznych oraz droég rowerowych, sie¢ kanalizacji
sanitarnej i1 sie¢ wodociggowa - stuzace do obstugi terenéw przyleglych, o$wietlenie
gminnych droég publicznych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci kanalizacji deszczowej
odwadniajacych gminne drogi publiczne.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy ujetych w projekcie planu podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
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o finansach publicznych (Dz.U. z 2023r. poz.1270 z p6zn. zm.), przy czym limity wydatkéw
budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne kazdorazowo s3 ujete w budzecie gminy
na kazdy rok.

Na podstawie informacji uzyskanych w gminie przyj¢to zalozenie, ze w okresie prognozy,
podczas realizacji ustalen analizowanego projektu planu, gmina nie poniesie kosztow
na budowg infrastruktury technicznej. Jednak gmina nie wyklucza, ze wykonanie inwestycji
infrastrukturalnych stanie si¢ w tym okresie konieczne.

7.3.4 Wykup nieruchomosci pod realizacje celow publicznych
Na skutek uchwalenia planu miejscowego nie wystapia wydatki na wykup nieruchomosci
pod realizacje celow publicznych.

7.3.5 Koszty sporzadzenia miejscowego planu

Uwzglednia si¢ koszty sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania — przygotowanie
materiatow wejsciowych (ekspertyzy, materialy geodezyjno-kartograficzne), opracowanie
planu (w tym prognozy skutkow finansowych i prognozy oddziatywania na $rodowisko)
w kwocie 61 500 zt brutto oraz pozostate koszty ogloszen w prasie lokalnej na kwote 2500 zt
brutto.

7.4, Prognoza wplywu ustalen planu miejscowego na dochody gminy

7.4.1 Oplata planistyczna

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomosci
wzrosta, a witasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$¢, wojt, burmistrz
albo prezydent miasta pobiera jednorazowa oplate¢ ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Optata ta jest dochodem
wlasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

Zapisy projektu planu okreslaja, ze dla obszaru planu, bedacego wlasnoscig komunalna, ustala
si¢ 0% stawke, sluzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomo$ci w momencie zbywania nieruchomosci, poniewaz nie ma ona zastosowania
na przedmiotowym terenie, a dla pozostatych terenow ustala si¢ 30% stawke.

Na obszarze planu znajduja si¢ przede wszystkim tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa, zabudowe ustugowa, zabudowe produkcji, zabudowe zwigzang z rolnictwem.
Teren objety planem stanowi wlasno$§¢ prywatng 1 komunalng. Nalezy zauwazyc,
ze w obowigzujacym planie miejscowym jak i w studium gminy tereny wiaczone w granice
opracowania zostaly przeznaczone na funkcje mieszkaniowe i1 ustugowe wraz z mozliwo$cia
realizacji funkcji towarzyszacych lub uzupetniajacych oraz infrastruktury.

Ze wzgledu na specyfike ustalen planu, obecne i planowane zagospodarowanie terenu,
w prognozowanym okresie, na skutek uchwalenia planu miejscowego nie szacuje si¢
znaczacego wpltywu z oplat adiacenckich z tytutu optaty planistyczne;.

7.4.2 Oplata adiacencka z tytulu udzialu w kosztach budowy infrastruktury

Ten rodzaj oplaty adiacenckiej zwigzany jest ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
w wyniku budowy urzadzen infrastruktury technicznej. Na dzien sporzadzania opracowania
Rada Miejska w Goscinie nie podjeta uchwaly w sprawie ustalenia wysoko$ci stawek
procentowych optaty adiacenckie;.

Wobec powyzszego w prognozowanym okresie, na skutek uchwalenia planu miejscowego
nie szacuje si¢ wptywu z optat adiancenckich z tytutu budowy infrastruktury technicznej
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7.4.3 Oplata adiacencka z tytulu scalenia i podzialu

Celem scalenia i podzialu nieruchomos$ci jest uzyskanie korzystniejszej konfiguracji
przestrzennej poszczegdlnych nieruchomosci przez ich wiascicieli 1 uzytkownikow
wieczystych dla wlasciwego zagospodarowania nieruchomo$ci zgodnie z planem
miejscowym. Scaleniem 1 podzialem mozna obja¢ wylacznie nieruchomosci potozone
W obszarze objetym obowigzujacym planem miejscowym, w ktorym okre$lone sa
szczegotowe warunki scalenia i podziatu. Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje
mozliwosci uzyskania wptywow z optat adiacenckich z tytutu scalenia i podziatu.

7.4.4 Oplata adiacencka z tytulu podzialu

Optata ta zwigzana jest ze wzrostem warto$ci nieruchomosci na skutek jej podziatu. Podziat
nieruchomosci polega na ewidencyjnym wyodrgbnieniu w ramach jednej nieruchomosci kilku
dzialek gruntu bez zmiany podmiotu. Podzial wystepuje tylko wtedy, kiedy wydzielenie
dzialek, zgodnie z planem miejscowym, nast¢puje w granicach istniejacej nieruchomosci.

Dla calego obszaru planu zostaty okreslone ustalenia w zakresie zasad 1 warunkow podziatu
nieruchomosci, plan dopuszcza, ze podzial moze by¢ przeprowadzony na podstawie
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami (potaczenie nieruchomosci). Na dzien
sporzadzania opracowania Rada Miejska w Goscinie nie podj¢ta uchwaty w sprawie ustalenia
wysokosci stawek procentowych optaty adiacenckiej z tytutu podziatu.

Wobec powyzszego w prognozowanym okresie, na skutek uchwalenia planu miejscowego
nie szacuje si¢ wptywu z optaty adiacenckiej z tytutu podziatu.

7.4.5 Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy

Gmina jest wilascicielem terenéw inwestycyjnych potozonych na obszarze objetym planem
miejscowym. Na podstawie informacji uzyskanych w gminie przyjeto zatozenie, ze w okresie
prognozy, na skutek uchwalenia planu miejscowego nie wystapig znaczace wplywy
ze sprzedazy nieruchomosci.

7.4.6 Dodatkowe wplywy z tytulu podatku od nieruchomosci i podatku dochodowego
Podatek od nieruchomos$ci ptaca wiasciciele gruntéw, budynkéw i budowli, na postawie
przepisow ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach 1 optatach lokalnych (Dz. U. z 2023
r. poz. 70). Ustawa okres$la kategorie nieruchomosci oraz maksymalne stawki podatkowe dla
kazdej z nich. Stawki dla poszczegdlnych kategorii okresla w drodze uchwaty rada gminy.
Organem podatkowym wiasciwym w sprawach podatkéw 1 optat uregulowanych w ustawie
jest wojt.

Rada Miejska w Goscinie przyjeta Uchwate NR XLVII/479/23 z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
w sprawie okreslenia stawek podatku od nieruchomos$ci (opublikowano w Dz. Urz. Woj.
Zach. dnia 6 listopada 2023 roku, poz. 5661).

Wptywy z potencjalnych przysztych podatkow od osob fizycznych i prawnych

Dochody, o ktorych mowa powstaja w wyniku rozwoju obszaru, po zakonczeniu catego
procesu inwestycyjnego.

Ze wzgledu na specyfike ustalen projektu planu oraz na podstawie informacji uzyskanych
w gminie, przyjeto zalozenie, ze w okresie prognozy nie wystapi istotny wzrost podatku
od nieruchomosci na skutek uchwalenia planu miejscowego.

7.4.7 Wplywy z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych

Podatek od czynnosci cywilno-prawnych (optata skarbowa) jest to podatek odprowadzany
od transakcji przenoszenia wlasno$ci rzeczy i praw majatkowych. Aktualng wysokos¢ optaty
ustala ustawa o podatku od czynnosci cywilnoprawnych z 9 wrzesnia 2000 r. (D. U. z 2023 .
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poz. 170 z podzn.zm.). Oplaty od czynnosci cywilnoprawnych sa forma podatku
dochodowego, stanowig 2% warto$ci nieruchomos$ci w chwili sprzedazy. Podatek ten stanowi
dochod gminy.

Na podstawie informacji uzyskanych w gminie oraz ze wzgledu na specyfikg ustalen
zawartych w analizowanym projekcie miejscowego planu przyjeto zalozenie, ze uchwalenie
planu miejscowego nie przyczyni si¢ istotnie do wzrostu wplywoéw z podatku od czynnos$ci
cywilnoprawnych.

7.5 Oszacowane wartosci prognozy
Oszacowane wartosci prognozy zostaty zaprezentowane w Tabeli 2.

Tabela 2. OkreSlenie warto$ci prognozy

Rok prognozy
2024 [ 2025 | 2026 [ 2027 | 2028 2029 2030 2031 2032 2033 | Razem
Wyszezegolnienie 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 z10lat
Wydatkd gminy zwiazane z uchwaleniem planu 64000
Qdszkodowanta 1 wykup z tytuhs negatywnych skutkow
wywolanyeh na nisruchomosciach 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Finansowanie obshuzi procesow inwestyeviaych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Wydatki zwiazane z budowa infrastroktury techniczns) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Wykup nisrichomosed pod raalizacie ezlow publiczaveh 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszty sporzadzenia misjscowszo plany 64 000 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 64000
Wphrwy eminy zwiazane z uchwaleniem planu 0
Optata planistyezna 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Optata adiacencka z tytuhs udziaks w kosztach budowy
infrasteukiuey 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Optata adiacencka z tytubs scalenia | podziahs 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Optata adiacencka z tytuls podziaty 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Wolywy z2 sprzedaty nierschomosed stanowiacych wlasnodé
Gminy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dodatkowe wplywy z tytuhs podatis od nieruchomoset  podatin
dochodowazo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Welywy z podatku od ezynnoici eywilnoprawnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Roznica (wphywy gminy - wydatld gminy) -64 000

Zrédlo: opracowanie wlasne.
8. Whnioski koncowe

Przeprowadzona ocena efektywno$ci ekonomicznej inwestycji, jaka jest realizacja ustalen
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Goscino
dla czesci obrgbu miasto Goscino, data wynik ujemny.

Jak wynika z analizy, gtbwnym zatozeniem projektu miejscowego planu jest uporzadkowanie
funkcjonalne 1 przestrzenne terenow wiaczonych w jego granice w celu racjonalnego
i optymalnego zagospodarowania, szczegodlnie zachodniej cze$ci miasta Goscino. Na terenie
planu  ustalono mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, ustugowej, produkcji, zabudowy obstugi komunikacji, gospodarowanie
odpadami, zabudowy zwigzanej z rolnictwem oraz niezbg¢dnej infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Ponadto, plan okresla ustalenia dla terenow: wody powierzchniowe
srdédladowe, lasy, zielen urzadzona, ogrody dziatkowe, cmentarz.

Zidentyfikowane elementy prognozy, ktére maja znaczny wplyw na jej niepewnos$c¢ to przede
wszystkim trudny do sprecyzowania okres trwania procesu inwestycyjnego, z ktorym wiagze
si¢ wielko$¢ powierzchni przeznaczonej pod inwestycje dla nowej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej lub produkcyjnej, a w §lad za tym wpltywy dla gminy z tytulu podatku
od nieruchomosci. W zwigzku z tym procesem moze zaistnie¢ ewentualna konieczno$¢
rozbudowy infrastruktury technicznej, ktérej finansowanie bedzie wydatkiem gminy. Ponadto
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plan umozliwia przeznaczenie nowych terenow pod zabudoweg, co potencjalnie przyczyni si¢
do rozwoju zachodniej cze$ci miasta Goscino. Wobec powyzszego prawdopodobne wydatki
1 wplywy do budzetu gminy sg Sci§le zwigzane z realizacjg 1 rozwojem inwestycji na terenie
objetym planem, w zatozonej perspektywie czasowe;j.

Realizacja planowanego zagospodarowania terenow wigczonych w granice analizowanego
projektu planu bedzie zgodna z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami witascicieli gruntow,
wyrazonych w zlozonym wniosku o sporzadzenie planu miejscowego, jak rowniez
z kierunkami rozwoju tego fragmentu gminy zapisanymi w Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Goscino.

9. Klauzule

1. Niniejsze opracowanie jest integralng cze$ciag projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i nalezy je rozpatrywac tacznie z projektem planu.

2. Prognoza skutkéw finansowych stanowi jedynie szacunkowa ocen¢ finansowa przyjetych
w projekcie planu rozwigzan.

3. Niniejsze opracowanie ma charakter opinii o wartosciach i kosztach i nie jest operatem
szacunkowym. Podane warto$ci w odniesieniu do powierzchni sg szacunkowe.

4. Uzyskane wyniki na etapie opracowania prognozy skutkéw finansowych nie moga stuzy¢
do rozliczen odszkodowan i optat, ktore winny by¢ okre$lone indywidualnie dla kazdej
nieruchomosci z chwilg zaistnienia na niej odpowiednich zdarzen.

5. Opracowanie zawiera 29 ponumerowanych stron.
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